STIFTUNG ABENDR@T

Die nachhaltige Pensionskasse

Frankfurt-Strasse 66, Muiinchenstein

Gewerbegebaude im Dreispitz-Areal (im Baurecht)

Lage: Das Gebaude liegt im Industriegebiet der Gemeinde Miinchenstein, in der Siidspitze des
Dreispitzareals, in direkter Nachbarschaft zum Schaulager. Verkehrstechnisch liegt die Stidspitze
am Anschluss an die T18 (Autobahnanschluss Muttenz Siid) und an der Bruderholzstrasse der
Querverbindung zwischen Minchenstein und Bottmingen.

Objekt: Der modular und flexibel konzipierte 4-geschossige Gewerbebau mit einfachem Aus-
baustandard soll mittel- bis langerfristig zu bezahlbaren Mieten an Gewerbetreibende aller Art
vermietet werden. 2018 wurden die dringendsten Sanierungsarbeiten ausgefiihrt. Es wurden u.a.
die Fenster ersetzt und die Heizung von Ol auf Fernwarme umgestellt sowie die heutigen Anfor-
derungen an den Brandschutz erfillt.

Planungs- und Projektstand:. Langerfristige Sanierungsmassnahmen werden im Zusammen-
hang mit der planerischen Entwicklung des Sudspitz-Quartiers gepruft: Die ganze Sidspitze liegt
gemass Bau- & Zonenordnung in der Industriezone. Die Gemeinde Minchenstein und die CMS
erarbeiten in den kommenden Jahren ein Vorgehenskonzept, welches die kiinftigen Bebauungs-
& Nutzungsmdglichkeiten regelt und als Grundlage fir eine gemischtgenutzte verdichtete Be-
bauung (ggf. mit Wohnanteil) bildet. Das Gewerbegebaude kann ggf. aufgestockt und/oder an-
gebaut werden.

.........

Standort Frankfurt-Strasse 66, 4142 Minchenstein

Baujahr 1962, Minimalsanierung 2018/19

Kauf Abendrot 2018

Anlageform Alleineigentum (im Baurecht; Baurechtsgeberin: CMS)
Anlagevolumen  CHF 5.33 Mio. (Stand 31.12.2021)

Nutzungsart Total 3'791 m2 Gewerbe-, Dienstleistungs-, Lagerflache; 18 Parkplatze
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Die nachhaltige Pensionskasse
Nachhaltigkeitsmonitoring: So schneidet diese Liegenschaft in unserer Einstufung ab
«Impact»*
X Fassade: Nicht isoliert 1962
B Fenster: Fensterersatz (Isolierverglasung) 2019
A X Dach: Nur Auffrischung (nicht isoliert) 2019
A Primarenergie: Fernwarme (teilweise erneuerbar) 2019

X Nutzung: Umfeld derzeit suboptimal (Brache "Nordspitze" Dreispitz)

«Investoren-Beitrag»

1 Schrittweise Umstellung Primarenergie & Erh6hung Dammstandard

1 Bewusste Minimierung Grauenergie durch sanfte Sanierung best. Bausubstanz

Bemerkungen: Mittel-bis langerfristig in Planung: Energetische Sanierung Gebaudehdille

* nach gewichteten Kriterien / ** dominates Kriterium

Zu den Bewertungskategorien flir Bestandesimmobilien und/oder Immobilienprojekte:

Der «Impacty» beschreibt die soziale und ékolo-
gische Wirkung, welche eine Bestandesimmobi-
lie oder ein geplantes Projekt im regulédren Be-
trieb aufweisen resp. anstreben. Die Skala reicht
von X «verursacht méglicherweise Schédden» bis
zu C «férdert Lésungen fiir benachteiligte Per-
sonen oder die Umwelt» (siehe Bewertungsska-
la rechts).

Der «Investoren-Beitrag» beschreibt das konkre-
te und aktive Engagement der Besitzerin
und/oder Bauherrin einer Bestandesimmobilie
oder eines Immobilienprojektes flir eine positive
Wirkung der Immobilie sowie deren Nutzung und
Betrieb fiir Mensch und Umwelt (siehe Bewer-
tungsskala rechts)

verursacht méglicherweise Schéden

verursacht keine aussergewdhnlichen Schéden

hat positiven Einfluss auf Anspruchsgruppen
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férdert Lésungen

setzt kein Zeichen, dass ihr Impact wichtig ist

setzt Zeichen, dass ihr Impact wichtig ist

...Impact wichtig und engagiert sich aktiv
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...Impact wichtig, investiert in strukturschwa-
chen Markt

...Impact wichtig, investiert in strukturschwa-
chem Markt & engagiert sich aktiv

...Impact wichtig, ist bereit unter Marktrendite
zu investieren

...Impact wichtig, ist bereit unter Marktrendite
zu investieren & engagiert sich aktiv

Quellen: Fiir die Beurteilung des angestrebten Impacts und des Investoren-Beitrags folgt Abendrot der Methode des Impact

Management Project (www.impactmanagmentproject.com).
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